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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Alulirott, Dr. Hatvani Janos ingatlanforgalmi szakért0 felel6sséggel
nyilatkozom, hogy |

o amellékelt értékbecslés tartalma a valésagnak megfelel,

e a megallapitott érték a hivatalos forrasokbol és személyes
tajékozodas Otjan  nyert dsszehasonlito adatokbodl, az
értéknoveld és értékesokkentd tényezok figyelembevételével
megallapitott piaci értéknek tekinthetd, melyen az adott ingatlan
forgalomképes.

Megbiz6: Hajdszoboszlé Varos Onkormanyzata
Ertékelt ingatlan: 4200 Hajduszoboszl6, Rakoczi u. 1

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 89,9 mFt
azaz Nyolcvankilencmillio-kilencszazezer forint,

Ertéknovels tényezok:
e ingatlan kozponti fekvése,
e O benapozas (ENY),
e joO belso elrendezés.

Ertékcsokkenté tényezok:
e cca. 110 éves épiilet,
e vizes, salétromos, szigetelés nélkiili épiilet,
e felujitasra szorul.

Dr. Hatvanij Janos
4033 Debrecen Kard u. 40/c

Spisz.: 10912001-000000117-13
Debrecen, 2023. 04. 18. /}dé Fam: 73 T
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A FORGALMI ERTEK MEJGALLAPiTASANAL FIGYELEMBE
VEENDO KIEMELT TENYEZOK

. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiség: épitési idejét,
varhato é€lettartamdt, épitési modjat, épiiletszerkezeteit, felszereltségét,
berendezési targyait, mindezek miszaki allapotat, karbantartottsaganak
meértekét, a felujitottsagok tényét.

. A bevezetett kozmiiveket, a kozmiivek allapotéat. A szigetelés meglétét.

. Az ingatlan, illetve nem lakds céljara szolgald helyiség: nagysagit,
szobaszamat, komfortfokozatat, alaprajzi elrendezését, korszerliségét,
berendezési targyait, belsé épiiletszerkezeteit, azok mindségét, korat,
hasznalhatosagat, jelenlegi miszaki allapotat, az egész ingatlanon beliili
szintjét.

. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgald helyiség: véaroson beliili
fekvését, megkozelithetoségét, a kornyék kommunalis ellatottsagat.

. Az ingatlan, illetve nem lakas céljara szolgalo helyiség feltjithatosagat.

. Minden itt nem emlitett tovabbi értéknovel6 és értékesokkentd tényezot,
Osszevetve mas hasonlé adottsagli és a szabadforgalomban elkelt-mint
Osszehasonlité adat-eladasi araval.

. Ezek kozott kiemelten:

az ingatlan 6nalloé szabadpiaci értékesithetdségét,
az atépitési, korszerlsitési lehetoségeket.



HASZNOS ALAPTERULET SZAMITASA

HAJDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG

RAKOCZI UTCA 1

TERULET
SORSZAM | SZINT HELYISEG (m2)

1 GYUL.TEREM 112,40

2 TALALO 14,50

ELOTER 1,43

2 DB WC 3,10

KOZLEKEDS 4,80

FSZz  |szOBA 23,50

SZOBA 14,50

KONYHA 8,10

FURDO SZOBA 22,90

KOZLEKEDO 6,00

PADLAS FELUARO 6,40

FOLDSZINT OSSZESEN 217,63
SORSZAM | SZINT | EGYEB HELYISEG | TERULET

1 PINCE [PINCE 26,70

) FSZ  [TERASZ 10,20

EGYEB HELYISEG OSSZESEN

36,90




OSSZEHASOLITO INGATLANOK

HAJDUSZOBOSZLO BELVAROS

HASZNOS ;. FAJLAGOS SULYQZOTE
SORSZAM HELY ALAPTERULET [  THHEK SZO,BA AR AR suLy FAl LAGOS
(m2) (m2) SZAM (mFt) (eFt/m2) AR
(eFt/m2)

1 Kbzpont 250 950 5 155,00 620,00 1 620,00
2 Hdforras u. 180 656 7 75,00 416,67 8 3333,36
3 Belvaros 115 700 4 53,99 469,48 3 1408,44
4 Belvaros 406 968 3 185,00 444,71 5 2223,55
5 Belvaros 210 3412 2 84,99 404,71 10 4047,10
6 Belvaros 90 383 2 31,99 355,44 6 2132,64
7 Belvaros 325 435 4+2 129,90 399,69 10 3996,40
8 Fiirdé negyed 180 656 6+1 74,90 416,11 8 3328,88
9 Belvaros 450 2000 13 192,00 426,66 7 2986,62
10 Belvaros 176 1260 4 70,00 397,73 10 3977,20
11 Pdvai Vajna u. 120 300 3+1 49,90 415,83 9 3742,47
12 Kozpont 280 825 9+1 115,00 410,71 9 3696,39
13 Belvaros 148 470 5 59,00 398,65 10 3986,90
14 Attila u. 120 410 3 48,00 400,00 10 4000,00
15 Kertvdros 75 1305 2 30,90 412,00 9 3708,00
16 Héforrds u. 105 530 3+1 45,00 428,57 7 2999,99
17 FiirdS negyed 120 650 4 54,00 450,00 5 2250,00
(SSZESEN 127| 5243794

SULYOZOTT FAJLAGOS ERTEK ATLAGA 412,89
FAJLAGOS ATLAG |  41289eft/m2 |

PIACI ERTEK: 217,63 m2 x 412,89 eFt/m2 | 89,875 mFt |




INGATLANLEiRAS ES ERTEKELES
EGYHAZI SAROK HAZ INGATLAN

Megrendelé: Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata

I. AZ INGATLAN TELEKKONYVI ADATAI

Cime:...4200...iranyito szam  Hajduszoboszlo vdros/kozség,... Rikoezi. ... Gt/utea/korat/tér.........1....
Hrsz:...6203................ ter-i besorolasa: belteriilet. killteriilet, zart kert................................. telek nagysaga:...415.m?
Tulajdonosok/tul-i hinyad: Hajduszoboszléi Reformatus Egyhazkozség 1/1

Vagyonértékii jogok: nincs

Terhek, jelzilogjogok: jelzidlog jog nincs

Széljegyek: nines

Megjegyzés. nincs

II. A FOLDTERULET JELLEMZOI

Elhelyezkedés. Belteriilet-kézponti-kertvérosi-periférikus-falusias-

Telek nagysaga:......... 415........m* Telekrész esetén: megosztott igen-nem, eszmei-telekkonyvi,.................cccccvvvvin..

Az értékelt ingatlanrész nagysaga:...... 415...... m?......... . tulajdoni hanyad, utcafront hossza:...40 m

Alakja: szabalyos-szabalytalan- megkozelitéen...... téglalap............. Megkézelithetosége: kiépitett pormentes it-foldat
Kazforgalmi kozlekedési uttol valo tavolsaga:... kdzvetlen........... Egyebio e

Kerités: van-ninces, ha van:... hatul ké kerftés..............ooociiiiiiiiiiiin allapota...... BYENEE. .o ovniiiiiiieiiiinaeinenn,
Felszine: milveletlen-kiépitett-parkositott-miivelt-konyhakert-gylmolesds-... ... ..oi i iiniini e




III. AZ INGATLAN JELLEMZOI

Tipusa: esaladi hdz-hiazrész-sorhdz-ikerhaz-... gytilekezeti terem, lelkész lakas...........oooooivooiin i
Ingatlan netté alapteriilete:...217,63 m2....... m? Nem lakds nett alapteriilete: ... ... 369, m?

Epiilet netto szintenkénti teriilete:

Pince, alagsor: ...... 26,7 covvsinnn M2, helyiSEEei: ... PINCE. .. it
Foldszint: ...217,63...... m?, helyiségei: gyiilekezeti terem, talalé, elétér, 2 db WC, kozlekeds, 2 db szoba, konyha,
fiird6szoba, kozlekedd, padlas feljard

Emelet: ...... (1) 5[V IR m?, helyiségei:

Tetotér. ...... NITICS. o vrvsmmmaiis M2, HELYISEEEII .. oo et ettt ettt e e
Terasz, erkély, loggia: 10,2..m?% gardzs: épiileten beliil, épiilet alatt, kiilonallo ............... nincsr

Melléképiileteli: TAT010 . uummcmesmmmmmmsms s e s s S b s s S et L e s

Eoyeh CpiOmeny eler:. . UTCS commommamssmoims ey s e s T T S R S

Fiitése: kozponti-egyedi-gaziizem i-villany-vegyestizelEsi-0laj-.............ciuee e e eee e
Cirké-kazin - konvektor - klyha - hOtArolos KAIYRa-... ... ... e e e e

IV. AZ INGATLAN SZERKEZETI JELLEMZOI

Epités éve: ...cca. 1903...................... Epitési mod: ...hagyomanyos, tégla.................. Késziiltség: 100 %............
Az épiilet szerkezete; stabil, kiros alakvaltozds nem tapasztalhato..................coeeeviiiiieeiiiiiiiii e

Allapota: Gjszerii - jo - atlagos - elfogadhato - felijitdsra szorulé - bontandé-

Karbantartdsa: Kivalo-jo-KOZepes-gYeI@e-..........co.iiiitiiiiii i e e e
Feltjitottsaga: (utolsd): 19........ teljes: 19, csnnsinss PESZICEEST s s S T S 60 mm eyt s e
Szerkezete:

Alapozas: téglaalap............coocoeiiiiiiiiii falazat: ...tégla..............o.oo
EOHEME oo BT v rpmmms arenamnm s tetd, héjalas: nyereg. CSerép.......coovevveeinvrennnn..
Nyilaszarok, kiilso: fa..........ooooiiiiiiiiiiinii o1ud LICT NN, .
Burkolatok, szoba: ...parketta, ..........cococoviiiiiiii. egyéb: lindleum ...,
Lieptsoszerkezet! «.betoflmmmmmnmmnemsemmesnsn falfeltilet: ...........ooooiiiiii
Homlokzat: ...... kelinker tERIaVAL DOTIIOME : vuowuor cermuimiatires i s s s o S FE 0SS s S bt 58 mme e e s 1 e s e




V. AZ INGATLAN SZUBJEKTIV JELLEMZESE

AZ INGATLAN A VAROS KOZEPPONTJABAN TALALHATO, SAROKTELKEN.

FALAI VIZESEK, SALETROMOSAK.

AZ INGATLAN FELUJITASRA SZORUL.
KIS BELSO UDVARRAL RENDELKEZIK.
FORGALOMKEPES INGATLAN.

VL. ERTEKKEPZES
HASZNOS FAJLAGOS ERTEK ERTEK
ALAPTERULET (eFt/m2) (mFt)
(m2)
LAKOSZINT 217,63 412,89 89,875
NEM LAKOSZINT 36,9 o -
OSSZESEN 89,875

Az ingatlan egészének- lakatlan, tehermentes allapotra vonatkozo-forgalmi értéke:

89,875 mFt, azaz Nyolcvankilencmillo-nyolcszazhetvendtezer forint

Debrecen, 2023. 04. 18.

Dr. Hatvani Janos
4033 Debrecen, Kard u. 40/c
8217 10918001-000000117-1306000
//

doszam: 77‘“’;7{,-‘? 470
// l |

w

Dr. Hatvani Janos
ingatlan értékelési szakértd
5635/1998



Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Hajdtiszoboszl6 4200 Kossuth L. u.3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6900/2023
2023.04.17
HAJDUSZOBOSZLO SIEInE: 72
Belteriilet 6203 helyrajzi szam
4200 HAJDUSZOBOSZLO RAakéczi utca 1.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 KiiEidd, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakodhaz, udvar, gazdasagi épililet 0 415 0.00
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 2244/1970.03.14
jogcim: kartalanitas
jogallas: tulajdonos
név: HAJDUSZOBOSZLOI REFORMATUS EGYHAZKOZSEG
cim: 4200 HAJDUSZOBOSZLO Kalvin tér 9
tOrzsszam: 19851622
IL.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30002/11/1995.03.31

Onallé szdéveges bejegyzés 6046 sz. T.lap.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadidst megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatédsi hatdsagi eljards ceéljabol keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Hajdiiszoboszlo 4200 Kossuth L. u.3.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.04.17 13:57:51

Helyrajzi szam: HAJDUSZOBOSZLO belteriilet 6203 Megrendelés szam: 7/196/2023
Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 14507850002023
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A térképmasolat a kiaddst megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhatd!

%-ﬁ
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