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E L Ő T E R J E S Z T É S
a Hajdúszoboszlói Református Egyházközséggel folytatott egyeztetések alapján feltételes ajánlattételről

Tisztelt Képviselő-testület!

2023. március 23-i ülésén tárgyalta a Képviselő-testület a Hajdúszoboszlói Református Egyházközség (a továbbiakban: Egyházközség) tulajdonátvételi indítványával kapcsolatos tájékoztatást. Ennek előzménye volt, hogy az Egyházközség 2023. 02. 27-én kelt levelében tájékoztatta az Önkormányzatot az egyházak hitéleti és közcélú tevékenységének anyagi feltételeiről szóló 1997. évi CXXIV. törvény (továbbiakban: törvény) 11/A. §-a szerinti tulajdonátvételi igényéről. A Testület akkor meghozta a 80/2023. (III. 23.) számú határozata határozatát a következők szerint:

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testülete tudomásul veszi a Hajdúszoboszlói Református Egyházközség szándéknyilatkozatát a 903. és 904. hrsz-ú ingatlanokkal kapcsolatban.
Felkéri a polgármestert, hogy a 912. és 913. hrsz-ú ingatlanok (ingatlanrészek) tekintetében, amelyeken nem kizárólagosan nevelési-oktatási tevékenység folyik, kezdeményezzen további egyeztetést.
A szándéknyilatkozat 2276. hrsz-ú ingatlanra vonatkozó részét – tekintettel arra, hogy az ingatlanon nem folyik nevelési-oktatási tevékenység – az Önkormányzat nem fogadja el.
A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a Hajdúszoboszlói Református Egyházközséggel folytatott egyeztetést követő testületi ülésen számoljon be annak eredményéről.
 
Határidő: 2023. március 23.
Felelős: polgármester”

A döntésnek megfelelően megkezdődött a felek közötti egyeztetés. Elsőként megvizsgáltuk, hogy a 912. és 913. hrsz.-ú ingatlanok esetében hogyan alkalmazható a törvényben foglalt fogalommeghatározás („a köznevelési vagy szakképző intézmény nevelési-oktatási feladatainak ellátását szolgáló, állami vagy helyi önkormányzati tulajdonban álló ingó és ingatlan vagyon”). Álláspontunk szerint az érintett ingatlanok tekintetében kijelenthető, hogy azok csak részben minősülnek nevelési-oktatási feladatok ellátását szolgáló ingatlanoknak, tehát indokolt a betöltött funkciók szerinti eszmei megosztás. Ehhez Főépítész Asszony készítette el az előterjesztéshez mellékelt vázlatot. A tornaterem és a hozzá kapcsolódó sportpálya esetén a törvényi rendelkezés alapján az a tulajdonjog átadása indokolt. Az ingatlan sajátosságai azonban nem teszik lehetővé az érintett terület önálló telekként történő kialakítását, ezért a fennmaradó részek tekintetében visszterhes tulajdonátruházás formájában lehetséges a helyzet megoldása. 

Az Egyházközség a 2023. 04. 19-én megküldött levelében tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy a presbiteri gyűlés döntése értelmében az Egyházközség új bölcsődei férőhelyek kialakítására kíván pályázni, és a pályázat benyújtásához szükséges a tulajdonos – 5 éves időtartamra szóló – hozzájárulását is csatolni (Czető Norbert lelkész úr levelének másolata mellékelve). A pályázat benyújtási határideje 2023. május 2. 

A képviselő-testületi határozat és az Egyházközség által megküldött levél értelmében személyes egyeztetést kezdeményeztünk a Hajdúszoboszlói Református Egyházközség képviselőivel. A megbeszélésen Czető Norbert lelkész úr részletesen is kifejtette az Egyházközség közép- és hosszútávú oktatási stratégiáját, amelynek az első eleme egy bölcsőde létesítése. A bölcsőde megvalósítására a 913. hrsz. „kivett úttörőház” megnevezésű ingatlan alkalmas lenne. Mindezen túl szeretnék a gyermekek számára biztosítani a bölcsőde és az általános iskola közötti zökkenőmentes átmenetet egy új óvoda kialakításával. Erre a célra elhelyezkedésében és méretében is alkalmas a 912. hrsz. ingatlanon található „kivett bölcsőde” megnevezésű terület. 

A benyújtandó pályázat sikerességének feltétele az Egyházközség által kérelmezett tulajdonosi hozzájárulás. Hiányában ellehetetlenül a bölcsőde kialakítására irányuló szándék.  

Álláspontunk szerint a tervezett fejlesztés a város érdekét szolgálja, ezért törekednünk kell az Önkormányzattal évek óta jó partneri viszonyt ápoló Egyházközség pályázatának segítésére, ugyanakkor egy ilyen egyoldalú nyilatkozat kiadása csak abban az esetben lehetséges, ha a felek között az érintett ingatlanok tulajdonjogát illetően mindkét fél által elfogadott, véglegesnek tekinthető megegyezés születik. 

Mindezek alapján megvizsgáltuk, hogy lehetséges-e az érintett ingatlanrészek tulajdonjogát egy értékarányos csereügylet keretében oly módon átruházni, hogy az Önkormányzat számára fontos szociális ellátások további ellátása (a 912. hrsz.-ú ingatlanon működik a krízisszálló, a 913. hrsz.-ú ingatlanon a népkonyha, illetve a Roma Nemzetiségi Önkormányzat által használt épület található) is megoldható legyen. Az Egyházközség tulajdonát képező, Rákóczi u. 1. szám alatt található ingatlan erre a célra minden tekintetben megfelelne, továbbá a hiányzó szociális ellátások biztosítása felé is előrelépést eredményezhetne, ezért valamennyi ingatlan tekintetében értékbecslő szakértőt kértünk fel az ingatlanforgalmi érték meghatározásához.

Az érintett ingatlanok jellemzői:

912. hrsz. „kivett bölcsőde”
· terület: 1942 m2,   
· Cím: 4200 HAJDÚSZOBOSZLÓ, Gönczy Pál utca 8.

Tulajdonosi adatok: 
· HAJDÚSZOBOSZLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
Jogállás: tulajdonos

· HAJDÚSZOBOSZLÓI REFORMÁTUS EGYHÁZKÖZSÉG
Jogállás: vagyonkezelő
   
913. hrsz. „kivett úttörőház”
· terület: 2543 m2
· Cím: 4200 HAJDÚSZOBOSZLÓ, Gönczy Pál utca 10-1.
 
Tulajdonosi adatok
· HAJDÚSZOBOSZLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
Jogállás: tulajdonos

· Név: HAJDÚSZOBOSZLÓI REFORMÁTUS EGYHÁZKÖZSÉG
Jogállás: vagyonkezelő

Az önkormányzat üzleti vagyonába tartozó ingatlan értékesítésére vonatkozó jogi háttér

Az Önkormányzat tulajdonosi jogának terjedelme és korlátai:

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107. §-a rögzíti, hogy „A helyi önkormányzatot - törvényben meghatározott eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megillető jogok gyakorlásáról a képviselő-testület rendelkezik.”

A szóban forgó ingatlanok az Önkormányzat ún. „korlátozottan forgalomképes törzsvagyonába tartoznak. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.) értelmező rendelkezéseinek 6. pontja határozza meg a korlátozottan forgalomképes vagyon fogalmát: korlátozottan az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatálya alá és nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonba nem tartozó azon nemzeti vagyon, amelyről törvényben, illetve - a helyi önkormányzat tulajdonában álló vagyon esetében - törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott feltételek szerint lehet rendelkezni. 

Az Nvtv. 5. § (2) bek. c) pontja kimondja, hogy a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon külön része a törzsvagyon, amely közvetlenül a kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását szolgálja, és amelyet törvény vagy a helyi önkormányzat rendelete korlátozottan forgalomképes vagyonelemként állapít meg. A korlátozottan forgalomképes besorolás nem akadálya az ügyletnek, amennyiben az Önkormányzat a kötelező feladatai körébe tartozó funkciókat pótolni tudja. 

Az Nvtv. 13. §-a értelmében a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon átruházásának egyik legfontosabb feltétele a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányossága. Ugyanez a § írja elő, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni természetes személy vagy átlátható szervezet részére lehet. A 3. § (1) bek. 1 pontjának a) alpontja értelmében az egyházi jogi személy átlátható szervezetnek minősül. 

A törvényi rendelkezésekre tekintettel elkészíttettük az érintett ingatlanok értékbecslését, és a határozati javaslatban foglalt feltételes ajánlat került megfogalmazásra. Tekintettel az ajánlat feltételes jellegére, annak Egyházközösség általi elfogadása esetén a Képviselő-testületnek – a Pénzügyi és Gazdasági Bizottság véleményének kikérését követően – végleges döntést szükséges hoznia a következő, 2023. 04. 27-én tartandó rendkívüli ülésén. 

A sürgősségi előterjesztés indoka, hogy a több körben zajlott egyeztetések, valamint a megfelelő szakmai előkészítés miatt múlt hét péntekig nem állt rendelkezésre az előterjesztéshez szükséges valamennyi információ. Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a lefolytatott egyeztetések alapján előkészített felételes ajánlatot megtárgyalni és elfogadni szíveskedjen.



Határozati javaslat:

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2023. (… . … .) határozata

Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Polgármesternek a Hajdúszoboszlói Református Egyházközséggel (a továbbiakban: Egyházközség) a 80/2023. (III. 23.) számú határozatban foglaltak szerint lefolytatott egyeztetéseinek eredményeként az alábbi feltételes ajánlatot teszi az Egyházközség részére: 

1) Hajdúszoboszló Város Önkormányzata elfogadja az Egyházközség tulajdonátvételi kérelmét a Hajdúszoboszló belterület 912/ és 913/ hrsz.-ú ingatlanok nevelési-oktatási feladatainak ellátását szolgáló 1598 m2-es része tekintetében. 
2) A 912/ és 913/ hrsz.-ú ingatlanok fennmaradó, mindösszesen 2899 m2-es területe tekintetében visszterhes csereszerződés formájában lehetséges a tulajdonátruházás. Az ingatlanrészek független ingatlanforgalmi szakértő által megállapított értéke: 110.160.000.-Ft. A csereszerződés megkötése a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának követelményére figyelemmel lehetséges. 
3) Az Önkormányzat az érintett ingatlanok jelenlegi funkciójára, valamint a felek között lezajlott egyeztetésekre tekintettel kezdeményezi, hogy a csereszerződés keretében az Egyházközség tulajdonát képező, 6203/ hrsz-ú, „kivett lakóház, udvar” megnevezésű, 4200 Hajdúszoboszló, Rákóczi utca 1. szám alatti 415 m2 területű ingatlan kerüljön átadásra, amelynek értékét az Önkormányzat által felkért független ingatlanforgalmi szakértő 89.880.000.-Ft -ban határozta meg. Az érékkülönbözetet (20.280.000.-Ft) az Egyházközség legfeljebb 2024. június 30 napjáig köteles legfeljebb két egyenlő részletben kifizetni, amelyből az első részlet a csereszerződés megkötését követő 8 napon belül esedékes. 
4) A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a jelen feltételes ajánlat Egyházközség általi írásbeli elfogadása esetén a körülmények által lehetővé tett legrövidebb időn belül terjessze a Képviselő-testület elé elfogadásra a végleges ajánlatot, továbbá a végleges ajánlattételről szóló döntést követően haladéktalanul adja ki az Egyházközség sikeres pályázatához szükséges tulajdonosi nyilatkozatot. 

Felelős: Czeglédi Gyula polgármester
Határidő: 2023. 04. 27., illetve folyamatosan. 

Hajdúszoboszló, 2023. április 19.


Czeglédi Gyula
polgármester
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Hajdiiszoboszl6 Viros Onkormdnyzata

Czeglédi Gyula 127/2023
Polgdrmester Ur részére

Hajdiiszoboszld Tirgy: Tulajdonosi hozzdjarulds megkérése
Hisik tere . 1.

4200

Tisztelt Polgdrmester Ur! Tisztelt Képvisel§-Testiilet!

Alulfrote Czeté Norbert reformécus lelkész és Karicsony Béla fégondnok, egyiictesen Elndkség, tiszrelettel adunk
tdjékoztarist arrél, hogy 2023. dprilis 14-én megrartote presbiteri gytlésiinkdn a 101/2023 (IV. 12.) szam hatrozatban a
Presbitérium egyhangulag, cllenszavazat és tartézkodds nélkiil jévhagyta az RRF-1.1.2-2021 3. szakaszdban meghirdetert
“Bolestdei nevelés fejlesatése” palyhzatban valé résavétele 4 bolesddei férhely kialakitdsara.

Ezzel szoros Ssszefiiggésben Elnokséghént tisztelettel kérjiik, hogy Hajduszoboszlé Vdros Onkorményzata, minc
tulajdonos, legyen szives frésban hozzéjérulni a teljes 913 hrsz-t, 2543 nm-es ingatlan esetében a pélyizar benytjrasihoz,
végrehajtisihoz, fenntartdsthoz, a projeke keretein beliil megvalésuld fejleszrésck iizemelcetéséhez a projeke megvalsicds
befejezéséedl szamitort 5 évig,

A pilyfzat megvalésicdsinak érdekében kérjiik a tulajdonosi irdsos hozzdjaruldst (a csatolt mellékle alapjén), hogy
az ingaclan a pilydzati kifrisban szerepld kételezé fenntaredsi idészak végeig, a pdlydzatban tervezete ingatlanfejleszeés céljdra
rendelkezésre dlljon. Emellece kérjitk a hozzdjiruldst a tdmogacdsi idészak sordn megvalésulé infrastrukeurilis fejleszeés
Hajdtszoboszléi Reformacus Egyhazkszség, mine plysz6 aleali akrivdldsthoz.

A palydzat keretén beliil j épiileter kivinunk épiteni, czleal a Tulajdoni lapon szerepld, “kivett ticesr8haz” clnevezést
ingatlan teljes elbontdsa megrorténne és egy uj bslesddei épiilet kialakitdsa a cél, a helyi rendeletek, valamint egyéb cléirasok
figyclembevérelével.

A Hajdtiszoboszl6i Reformdrus Egyhdzkizség kézépeavis okatdsi stratégidja alapjdn széndékunk, hogy a 912 hrsz. és 913 hrsz.
alatti ingatlanok esetében részben az Eftv. szerint eléterjesztett kérelmiink alapjdn, részben pedig ad4svétel és/ vagy csere
jogcimen (értékkiegyenlités mellete nytjtott csereingatlan biztositiséval, amely esetiinkben a 4200 Hajdiszoboszlé,
Rékdczi utca 1. sz. alatti ingatlan) teljes tulajdont szerezziink, majd okeatdsi-nevelési céllal a nevezett ingatlanokon
beruhdzzunk, fejlessziink. Eppen ezére tiszeelettel kérjitk Hajdtszoboszlé Viros Onkorményzatdnak nyicotesdgit az ezzel
kapesolatos egyeztetésck megkezdésére is, valamine cgy mieldbbi ajénlactételre, annak érdekében, hogy a szdndékolt
bolestdefejleszeési palydzacunkar 2023. méjus 2-ig benytjchassuk.

Bizva kérelmiink kedvezé elbirildsiban, tiszeelettel:

Hajdiszoboszl6, 2023. dprilis 13. s FORMAT,
VAR <) /)
% i é { i 2 ; i
csony Béla \ Czetd Norbert
fégondnok reformérus lelkész

+Az ember lelke az Urtél kapott mécses.” (Péld 20,27)




